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• 명 칭 : 서산 오남 수석지구 도시개발사업

• 위 치 : 충남 서산시 석남, 수석동 일원

• 면 적 : 525,267㎡[약16만평]

• 사업기간 : 실시계획인가 ~ 환지처분일

• 시행방식 : 환지방식

• 시 행 자 : 오남 수석지구 도시개발사업 추진위원회

• 사 업 비 : 약 930억원

[공사비(설계비 포함) : 788억원, 예비비 : 78억원, 자본비용 : 64억원]

1

01. 사업의개요

1 사업의배경및목적

2 사업의범위

• 2017.09.15. 오남수석지구 도시개발사업 설명회

• 2023.09.09. 오남수석 도시개발사업 추진위원회 총회

3 추진경위
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01. 사업의개요

4 위성현황

5 구역계설정

①

②

③
번 호 기 준

① 하천구역에 의한 경계 설정

② 지형에 의한 경계 설정

③ 지적경계선에 의한 경계설정



구분 필지수(개) 면적(㎡) 비율(%)

사유지 224 492,282 93.7

국유지 15 11,081 2.1

공유지 49 21,904 4.2

합계 288 525,267 100.0

구분 필지수(개) 면적(㎡) 비율(%)
임야 113 282,870 53.9

답 106 176,313 33.6
전 30 36,738 7.0

잡종지 8 9,061 1.7
도로 17 9,998 1.9
대 10 4,463 0.8

기타 4 5,824 1.1
합계 288 525,267 100.0

02. 대상지현황

1 토지현황

지목현황 소유현황

2 도시관리계획현황
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구분 면적(㎡) 비율(%) 개소수

도로 17,747 3.4 1

구역계 525,267 100.0 -

구분 면적(㎡) 비율(%)

자연녹지지역 525,267 100.0

합계 525,267 100.0

용도지역 도시계획시설



• 인 구 수 : 9,453인

• 가 구 수 : 3,151세대(상주인구에 대한 가구수)

• 가구당 인구 : 3인/세대(2030서산시 도시기본계획 상 목표인구 적용)

• 인 구 밀 도 : 187인/ha(상주인구에 대한 인구밀도)

• 단독주택 : 330㎡(필지단위평균치)

• 공동주택 : 105㎡(주택규모평균치)

• 도 로 율 : 21.0%

• 주 차 장 : 1.2%(주택건설기준 등에 관한 규정 및 주차장법 적용)

• 공원ㆍ녹지 : 15.0%(도시공원 및 녹지 등에 관한 법률 1인당 6㎡이상 적용)

구 분 단 위 계 획 지 표 비 고

면 적 ㎡ 525,267

인구 및
가구 지표

인구수 인 9,453

가구수 가구 3,151 상주인구에 대한 가구 수

가구당인구 인/가구 3.0
2030서산시 도시기본계획 상

목표인구 적용

인구밀도 인/ha 187.0 상주인구에 대한 인구밀도

주 택
지 표

단독주택 ㎡ 330 필지단위평균치

공동주택 ㎡ 105 주택규모평균치

시 설
지 표

도로율 % 21.0

주차장 % 1.2
주택건설기준 등에 관한규정

주차장법적용

공원녹지 % 15.0
도시공원 및 녹지 등에

관한 법률1인당6㎡ 이상 적용

1 인구및가구지표

2 주택지표

3 시설지표

03. 계획지표설정
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04. 기본구상

1 사업의컨셉및전략
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2 기본구상(안)

04. 기본구상
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1 2 31 2 3

3 종합구상도(안)

Housing

Townhouse

전략거점개발방안마련

전략
거점

전략
거점

전략
거점

타운하우스공동주택

중심가로 중심가로거점
개발

공간활용네트워크형성

OpenSpace

Culture & Life

상업시설



구 분 면 적(㎡) 구 성 비(%) 비 고

합 계 525,267 100.0

주 거 용 지

소 계 266,807 50.8

공 동 주 택 126,637 24.1

단 독 주 택 45,639 8.7

타운하우스 47,828 9.1

준주거용지 46,703 8.9

도 시 기 반
시 설 용 지

소 계 258,460 49.2

도 로 115,491 22.0

보행자도로 5,342 1.0

주 차 장 7,257 1.4

광 장 4,260 0.8

공 공 청 사 6,369 1.2

학 교 10,098 1.9

종 교 시 설 3,273 0.6

저 류 지 4,473 0.9

공원 · 녹지(소계) 101,897 19.4

공 원 42,311 8.1

녹 지 59,586 11.3

4 토지이용계획(1안)

04. 기본구상
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구 분 면 적(㎡) 구 성 비(%) 비 고

합 계 525,267 100.0

주 거 용 지

소 계 275,769 52.6

공 동 주 택 153,633 29.3

단 독 주 택 29,408 5.6

타운하우스 47,828 9.1

준주거용지 44,900 8.6

도 시 기 반
시 설 용 지

소 계 249,498 47.4

도 로 1107,247 20.4

보행자도로 4,685 0.9

주 차 장 6,411 1.2

광 장 4,260 0.8

공 공 청 사 6,369 1.2

학 교 10,098 1.9

종 교 시 설 3,328 0.6

저 류 지 4,473 0.9

공원 · 녹지(소계) 102,627 19.5

공 원 45,759 8.7

녹 지 56,868 10.8

5 토지이용계획(2안)

04. 기본구상
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• 근거법:도시개발법

• 동법 제 3조 및 제4조에 의하여 도시개발계획수립 및 도시개발구역지정

• 동법 제 17조에 의하여 실시계획인가

• 환지방식의 경우 동법 제29조에 의하여 환지계획 인가를 받아 도시개발사업을 시행

제안

단계

구역지정제안서제출

(제안자→시장·군수·구청장)
•기초조사및개발계획수립

•주민공청회,공람

•시·군도시계획위원회자문

제안내용수용여부통지

(시장·군수·구청장→제안자)

•제안서접수일로부터3개월내제안

수용여부통지

구역

지정

단계

구역지정요청

(시장·군수·구청장→시·도지사)

관련실과및관계기관협의
•100만㎡이상:국토해양부장관에게

승인신청

도시개발구역지정·고시

(시·도시자)

•토지보상법상사업인정·고시

•토지면적의2/3이상,토지소유자총

수의1/2이상동의

실시

계획

단계

•조합이사업시행자인경우:조합설

립인가후가능

사업시행자지정

(지정권자)

•지구단위계획수립
실시계획인가신청

(시행자→지정권자)
•환경·교통·재해등제영향평가

실시계획인가·고시

(지정권자)

(수용․사용방식) (환지방식)

환지

계획

및

단계

(혼용방식)

공사발주및시공

(시행자)

환지계획작성

(시행자)

이주대책시행

(시행자)

환지계획인가·고시

(시장·군수)

준공검사

(시행자→지정권자)

환지예정지지정

(시행자)

준공검사필증교부

(지정권자→시행자)

환지확정처분및등기촉탁

(시행자)

공사완료공고

(지정권자)

청산금의징수․교부

(지정권자)

05. 사업추진절차
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서산시 계획인구

구 분 1단계(2020년) 2단계(2025년) 3단계(2030년)

시가화예정용지 4.802 9.924 12.938

주 거 용 지 0.875 3.006 3.598

상 업 용 지 0.188 0.647 0.775

공 업 용 지 3.739 6.271 8.565

단위 : ㎢

06. 상위계획

1 2030서산도시기본계획

10

(2030년)

<단계별 토지이용계획총량>



■MEMO
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